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ZNALECKY POSUDEK

¢. 67033/2024
(oznateni 8172-261/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: jiné stavby &.p. 1055 stojici na pozemku parc.&. 2741/88
a pozemku parc.¢. 2741/88, 2741/179 a 2741/180, vEetné soulasti a piislusenstvi (LV ¢&. 1853),
katastralni izemi Bolatice, obec Bolatice, okres Opava, pro ucely exeku¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku:  Soudni exekutor
Mgr. Jifi Kral
Exekutorsky ufad Ostrava
Dvortékova 1515/2
702 00 Ostrava
C.j. 043 EX 1330/19

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni
27.9.2024 vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 20 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce a ostatn{ se predavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 14.10.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi

- Urcit a ocenit jejich pfislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi,

- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto odavodnit

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:

- jina stavba ¢.p. 1055 stojici na pozemku parc.C. 2741/88 a pozemky parc.¢. 2741/88, 2741/179 a
2741/180, veetné soucasti a piislusenstvi (LV ¢. 1853), katastralni dzemi Bolatice, obec Bolatice, okres
Opava

- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

- v ptipadé, ze nékteré nemovitosti spolu tvoff funkéni celek, ocenit je jako soubor

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 1853 ze dne 20.7.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace ziskané z realitnich serveri www.streality.cz, www.inem.cz.

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pifes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jittho Krile sp. zn. 043 EX 1330/19-56 o ustanoveni znalce ze dne
22.8.2024.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 27.9.2024 za ucasti znalce a zastupce povinného (pana
Musiola).

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani nejprve realizované pfevody obdobného
majetku (komeréni stavby — penziony, restaurace, apod.), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz.
Znalec nemohl ovéfit veérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv.

Znalec dale zjistil, ze v databazi realizovanych pfevodu nejsou k dispozici minimalné tfi realizované
ptevody obdobnych nemovitosti, které by se pfiblizovaly svym obsahem ocefiovanym nemovitym
vécem. Znalec pouzil proto pro ucely srovnani nabidky nemovitosti z realitni inzerce. Znalec
pfedpoklada, ze udaje uvedené v realitni inzerci jsou spravné, znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje

dat.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.sreality.cz/
http://www.inem.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidendni uidaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 1853 uveden:
DAJPP s.r.0., €. p. 187, 74728 SluzZovice

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

[iné zapisy:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - DAJPP s.r.o0.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto star¢ho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofad{ novy dluh

blize viz L1 ve verejném rejstiikn

Nemovita véc nenf k datu ocenéni dle sdéleni pana Musiola pronajata. Slouzi k vlastni podnikatelské
¢innosti.



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Jina stavba ¢.p. 1055, v¢. pozemki
Adresa: Pramyslova 1055/ 1b, Bolatice
Okres: Opava

Obec: Bolatice

Katastralni Gzemf: Bolatice

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Opava, v obci Bolatice, v prumyslové zéné pii ul.
Pramyslova, cca 200 m jihozapadné od zastavky autobusu ,,Bolatice, U hfist¢”. Okolni zastavbu tvoii
zastavba komerc¢nich a primyslovych objekti. Pfistup a pfijezd k nemovitym vécem je z pozemku
parc.C. 2741/39 (ve vlastnictvi obce Bolartice). V obci Bolatice je k dispozici rozsifend obcanska
vybavenost, vzdalenost do centra obce je cca 1 km. Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici ve
mésté Opava, ve vzdalenosti cca 15 km od nemovitych véci.

Nemovitd véc je tvofena: jinou stavbou €.p. 1055 stojici na pozemku parc.¢. 2741/88 a pozemky patc.c.
2741/88, 2741/179 a 2741/180, vcéetné soudasti a ptislusenstvi (LV ¢. 1853), katastralni tzemi Bolatice,
obec Bolatice, okres Opava.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- variabilni vyuziti prostor (restaurace, ubytovani, prodejna PHM)

Negativa oceflované nemovité véci:
- nutnost dalsich investic na opravy a udrzbu (dokonceni fasady, kolaudace 5 pokoji)

Popis nemovitych véci na LV ¢&. 1853

a) Pozemky
patc.c. 2741/88 druhu zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 662 m’
patc.¢. 2741/179 druhu ornd pada o viméfe 387 m’
patrc.¢. 2741/180 druhu orna puada o vyméfe 1 270 m*

Pozemky jsou ve funkénim celku s jinou stavbou, soucastmi a piislusenstvim. Pozemky jsou rovinaté a
nachazi se na nich jina stavba, venkovni upravy a trvalé porosty. Celkova vyméra pozemku ve funkénim
celku ¢ini 2 319 m”.



b) Stavby

- Jina stavba &.p. 1055, stojici na pozemku parc.&. 2741/88

Jedna se o stavbu restaurace s ubytovanim. Stavba je samostatné stojici, z cca 1/3 podsklepend, s
jednim NP a obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu jsou betonové. Svislé
obvodové konstrukce tvofi Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou. Stropy jsou Zelezobetonové s rovhym
podhledem. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce
jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou z cca %4 novodobé na zatepleni, zbyvajici
chybi. Vnitin{ omitky jsou vapenné. Vnitini keramické obklady jsou provedeny v socialnich prostorach.
Schody jsou betonové. Okna jsou plastova a v podkrovi stfesni. Dvefe jsou osazeny hladké plné a
prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech tvofi krytiny PVC, keramické dlazby a textilni krytiny,
v ostatnich mistnostech jsou keramické dlazby. Vytapéni objektu je ustfedni, prostfednictvim kotle na
zemn{ plyn. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a
teplé, zdrojem teplé vody je kotel UT. Vybaveni kuchyné tvoii gastro kuchyné. Vybaveni sanity tvo
vany, sprchové kouty, umyvadla, pisoary a WC. Ostatni vybaveni tvoif krb a nakladni vytah (plosina).

Objekt je napojen na IS: voda, elektro, plyn a kanalizace.
Dispozicni fesent:

1.PP — sklepni a skladové prostory

1.NP — restaurace a bar, WC, sklady, prodejna cerpaci stanice PHM

podkrovi — kuchyn, 10 pokoji s koupelnou a WC (z toho 5 pokoji po kolaudaci a 5 dosud

nezkolaudovano
Puadni prostor

Zastavéna plocha ¢&ini 383 m”. Uzitna plocha ¢inf cca 577 m” (informace z katastru nemovitost).

Stavba je v uzivani od roku 2012 (informace z katastru nemovitosti). Stavba se k datu ocenéni nachazi v
pramérném technickém stavu, s pfedpokladem dalsich investic na dokonceni interiéri (pokojui) a
exteriéru (fasada).

c) Soucasti a pfisluSenstvi

- venkovni upravy
piipojky IS (plyn, voda, kanalizace, elektro), zpevnéné plochy

- vedlejsi stavba (mycka aut)

Jedna se o nepodsklepenou, pifizemni, zdénou stavbu, se sedlovou stfechou, krytinou z plechovou.
Podlaha je betonova.

Ve stavbé se nachaz{ prostor mycky aut, technologie cerpaci stanice PHM a jeden tifkomorovy
bencalor.

Napojeni na IS: voda, elektro, kanalizace a plyn.

Zastavéna plocha ¢ini cca 40 m”,



- pfistiesek
Mezi stavbou ¢.p. 1055 a objektem mycky aut je umistén kovovy pfistieSek, ve kterém jsou umistény tfi
vydejni stojany PHM.

Soucasti ocenéni je 1 technologie mycky aut a technologie ¢erpaci stanice PHM, vcetné bencaloru.

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini cca 610 m” vnitinich prostor.

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty)




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé (trZni hodnoty)

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfiklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych

cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych veéci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaf{ a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se na Opavsku omezené obchoduje s obdobnymi nemovitymi vécmi. Znalec nenalezl
v databazich realizovanych pfevodu, ani dalkovych nahledem do katastru nemovitosti za posledn{ rok
minimalné tfi pfevody obdobnych komerénich nemovitosti pfimo v Bolaticich, ani sirsim okoli.

Jelikoz nelze v navaznosti na skutecnosti uvedené v pfedchazejicim odstavci urcit obvyklou cenu
porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni pouzil trZni hodnotu.

Uréeni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znéni dal$ich vyhlasek, zejména vyhl.c.
488/2020 Sb. v ¢asti druhé.

P1i urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, se piihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravne ptipustné a ekonomicky proveditelné.

Pro urceni trzni hodnoty znalec pouzil porovnavaci zpisob ocenéni z nabidkovych cen z realitni
inzerce.
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Na Opavsku se nabizi k prodeji obdobné nemovité véci v rozmezi cca 19 000 aZ 30 000 K&/m?
uZitnych ploch (tj. cca 10 500 tis. aZ 20 000 tis. K¢&), dle velikosti podlahové plochy, technického
stavu, umisténi v lokalité, velikosti pozemku a soucastem a pfislusenstvi. Nutno podotknout, Ze ceny
nabidkové byvaji od realizovanych cen vyssi, navic zahrnuji i provize realitnich kancelafi. Tyto
skutecnosti znalec zohlednil koeficientem 0,85 v koeficientu korekce pro typ transakce u nabidkovych

cen.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3

Pramyslova ul. Opavska, ul. Pfemyslovct, | Opava-

1055, Bolatice Kravate Opava Kylesovice
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 2319 1236 905 1977
uzitnd plocha 610 750 542 536
Nabidkovi cena 19 170 000 10 500 000 16 171 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce nabidka nabidka nabidka
korekce pro typ trans. 0,85 0,85 0,85
Koeficient pro datum nabidky 10/24 10/24 10/24
korekce pro datum nabidky 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA PRAMEN CENY 16 294 500 K¢ 8925 000 K¢ 13 745 350 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi stovnatelny srovnatelny
korekce pro tech. Stay 0,90 1,00 1,00
K2 Lepsi lepsi lepsi
korekce pro lokalitn/ umistént 0,90 0,80 0,80
K3 Horsi horsi horsi
korekce pro prislusenstvi 1,10 1,10 1,10
K4 - korekce velikosti pogem#ku 1,15 1,20 1,05
cena za m2 uzitné plochy 22261,55 17388,93 23695,34
primérna upravena cena za m2 uZitné plochy 21115 22 262 17 389 23 695
Indikovana hodnota nemovité véci 12 880 316

Upravena cena za m” UP = nabidkova cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum nabidky*

K1 * K2 * K3 * K4/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum nabidky — u nabidkovych cen znalec uplatnil korekcei ve vysi 15%, jelikoz se

nejedna o realizované, ale nabidkové ceny.
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K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — stavby v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim
majf index mensi nez 1, v hor$im stavu vétsi nez 1. Porovnavana nemovita véc €. 1 se prodava véetné

vybaveni, index je mensi nez 1. Ostatni nemovité véci maji obdobny stav ¢i vybaveni, index je roven 1

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v
lepsich lokalitich mensi nez 1. VSechny nemovité véci jsou umistény v lepsich lokalitich, bud’ pfimo
v Opavé, ¢i v Kravafich, pobliZ silnice Opava-Hlucin, index je mensi nez 1

K3 - Koeficient Gpravy na pfislusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s
lepsim pfislusenstvim maji index mensi nez 1. VSechny srovnavané nemovité véci maji horsi

piislusenstvi — nemaji cerpaci stanici PHM, index je vétsi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s

vétsim pozemkem mensi nez 1

TrZni hodnota nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 12 880 316,- K&
Trzni hodnota nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 12 880 000,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné nemovité véci se v misté¢ a okoli obchoduji pouze

omezen¢. Znalec nenalezl v databazi realizovanych pfevodi minimalné 3 realizované pfevody
obdobnych nemovitych véci. Proto pouzil pro ocenéni nabidkové ceny. Jelikoz nelze v navaznosti na
skutec¢nosti uvedené vyse urcit obvyklou cenu porovnanim ze sjednanych cen, znalec pro ocenéni
pouzil trznf hodnotu.

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné nemovité véci se nabizi k prodeji v rozmezi
cca 10 500 tis. az 20 000 tis. K¢. Jelikoz srovnavané nemovité véci jsou odlisné zejména co do velikosti
uzitnych ploch, velikosti pozemku, soucasti a piislusenstvi, technického stavu, pfipadné¢ umisténi
v lokalité, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (K1-K4).

Trzni hodnotu odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru nabidkovych cen obdobnych
pfedmétt ocenéni se zohlednénim Gpravy cen v navaznosti na odlisnosti obdobnych pfedmétt ocenéni
od pfedmeétt ocenovanych jejich korekei.

Jelikoz nabidkové ceny jsou zpravidla vyssi nez ceny realizované, znalec pouzil u nabidek koeficient
0,85.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Restaurace a penzion ul. Opavska, Kravate

Nabidkova cena: 19 170 000,- K¢

Uzitna plocha: 750 m”

Plocha pozemku: 1 236 m®

Restaurace, penzion, vinarna, salonek i sal. Cely dum je po
revitalizaci fasady, oken i stfechy. Udrzovana restaurace s
kuchyni. Dale se zde nachazi sil i salének. Dum nabizi i
ubytovaci sluzby, jako je penzion, ktery ma 6 pokoju o velikosti
dvojluzek, tiilazek i ctyflazek. Cely dum je podsklepeny a pravé
v téchto prostorach se nachaz{ vinarna. Kolem domu se nachazi
pozemek, na kterém je jak détské hiisté, tak moznost
venkovniho posezen{ s grilem. Jsou zde i parkovaci mista. Dim
ma 4 kotelny na plyn rozdélené na vinarnu + restauraci, saly,
penzion. Cely objekt se prodava vcetné vybaveni.

Zdroj: www.sreality.cz, fijen 2024

Nemovita véc &. 2

Komercni nemovitost, ul. Pfemyslovci, Opava-Jaktaf
Nabidkova cena: 10 500 000,- K&

Uzitna plocha: 542 m”

Plocha pozemku: 905 m”

Komercéni nemovitost se skladd ze dvou k sobé piilehlych
budov. Jedna cast, ktera cca pfed 20 lety prosla rekonstrukei, ma
v pfizem{ obchodni prostor se skladem, soc. zafizenim a
plynovou kotelnu. V patfe jsou 4 kancelafe, kuchynsky kout a
soc. zafizen{ se sprchou. Ve druhé casti je dilensky prostor s
denni mistnosti, WC a kotelnou na tuh4 paliva. Tato budova ma
pudni prostor, ktery umoznuje dalsi rozvoj v podobé pidni
vestavby. Cely objekt je napojen na veskeré sité - elektro, plyn,
dalkovy vodovod, splaskova kanalizace.

Zdroj: www.sreality.cz, fijen 2024



http://www.sreality.cz/
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Nemovita véc &. 3

Komercni nemovitost, Opava-KyleSovice

Nabidkova cena: 16 171 000,- K¢

Uzitna plocha: 536 m®

Plocha pozemku: 1 977 m®

Penzion s restauraci. Objekt se rozklidd na dvou nadzemnich
podlazich, cihlové konstrukce. Penzion poskytuje 11 pokoji a 1
apartman, celkem s kapacitou 32 hostd. Soucasti je 1 20
parkovacich mist ve dvofe a zahrada, topeni a ohfev vody je
zajisténo plynovymi kotly, vodu ohfivaji 1 solarnimi panely na
stfeSe. Restaurace pfivita az 60 hosta v hlavnim sale, nabizi dalsi
prostor v salonku pro soukromé spolecenské udalosti a na dvou
venkovnich zahradkach s kapacitou témét 80 mist. Je zde i malé
détské  hfiste. Kuchyné, vybavend nerez zaffzenim, byla
modernizovana pred 6 lety.

Zdroj: www.sreality.cz, fijen 2024



http://www.sreality.cz/
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Priloha €. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

I]'.I.E. René But ].CD‘.'_._ Ph.D. MBA :cvi mualee, sostorind memoritoss

Dormduje e:

Povinny: DAJPP s.no., SjuZorice dop. 187, Sludarics, T47 25
Iavédoms: Mgr, Jifl Eral, soudni exeluror

W Ostrave dune 1203074

Véo: Fprismpnéni nemovitost soudnimm nalei.

Wa zaladé wnezeni gp, . 043 EX 1330//19-36 o ustanovent znalee z obom ekonomiky,
odrétr cent 3 odhadr nemeoritostl vwhotoreném soudnim exeltorem Alpr. Jifim Frilem, VAm
oznamuji termin prohlidky niZe wredenteh nemeovitest:

- jimd st Zislo popisné 1055, siofici na pozemicn parc. £ 2741788,

- pozemek parcelni disle 27T41/88, o viméfe 662m2, drub poremkn zastavéni plocha a madveii,

- pozemek parcelnd fils 2741179, & vimére 187m2, drak porembn ornh plda,

- pozemek parcelnd fivlo 27417180, o vyméfe 1270m2, drub poremku ornd piida,

o vie rapsine v katastra nemevitesil, vedenem Katasiralnim Gfadem pro Moravikosdersky kraj,
Katastrilni pracoviité Opava, pro obec Bolatice, katastralni aremi Bolatice, ma lisin viastmictvi €. 1853

na den

27, zifi 2024 v 10:00 hod.

IMa wredent termin prosim o zpistpnéni vie wredentch nemovitreh véel. Dale Zadiam dle
nneseni o pledlofeni podidadi piedeviim stavebni delammentace, nijemni :mlews, smlowT o
zitzeni véenych blfemen ¢ jiné smlowry majict vztah nebo zatéiujlcl nemovité Téci a jejich
pitzlufenstrl.

S pozdravem
Ing. René Buttov, Ph.D., MBA

Ceslid 25
10030, D amana
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Priloha €. 5: Kopie dorucenky datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

ID zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a éas doruceni:

Zadost o zpFistupnéni nemovitych véci
1411096552

Postovni datova zprava

Doruéena

13.9.2024 v 12:04:34

Odesilatel:

1D schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba:

René Butkov - RENE BUTKOV, Ceskd 754,25, Zabieh, 70030 Ostrava, CZ
45zudzb

Podnikajici fyzicka osoba

Opravnéna osoba

Adresat: DAJPP s.r.0., €.p. 187, 74728 SluZovice, CZ
1D schranky: 8t4xti3
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezaddno
NaSe £is. jednaci: Nezadano
NaZe spisovd zn.. Nezaddno

Vase Cis. jednaci: 043 EX 1330/19
Vade spisova zn.: Nezaddno
Krukiam: Nezadano

Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

12.9.2024 v 11:10:44
12.9.2024 v 11:10:44
13.9.2024 v 12:04:34

EV0: Datova zprava byla podana.

EV5: Datova zprava byla dodéna do datove schranky piijemce.

EV11: Prihlasila se opravnéna osoba ve smyslu § 8, odst. 1 aZ 4 zdkona &.
300/2008 Sh., v platném znéni. Datova zprava je nyni dorucena. Pfipadne
diivéjii datum dorudeni fikei neni dotéeno.
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G. ZAVER

G.1. Otazka
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni

- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi

- Urcit a ocenit jejich pfislusenstvi

- Zjistit vécna bfemena a najemni prava spojena s ocefiovanymi nemovitostmi,

- Vyjadfit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vécného bfemene pfiméfenou zjisténému
vécnému bfemeni a ndjemné ze zjisténého najemniho prava za v misté a ¢ase obvyklé a toto oduvodnit

G.2. Odpovéd’

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou, byla ur€ena trZni hodnota

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: jiné stavby &.p. 1055, stoojici na pozemku parc.¢. 2741/88 a
pozemku parc.C. 2741/88, 2741/179 a 2741/180, vEetné soudasti a pfislu§enstvi (LV &. 1853),
katastralni uzemi Bolatice, obec Bolatice, okres Opava, urcuji ve vysi

12 880 000,- K¢

Slovy: dvanact-milionti-osm-set-osmdesat-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z drazby
3) Zadna vécna bfemena ani najemni prava nebyla zjiSténa.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteCnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az )
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodim mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z nabidkovych
cen a z idaja ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 67033/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 14.10.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



